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LEESWIJZER

In deze bundel worden de voorgestelde ontwikkeling en ordening vastgelegd in stedenbouwkundige voorschriften. De voorschriften worden opgedeeld in een toelichtend en een verordenend deel. Dit deel bevat ook de, zoals door het decreet bepaalde, vereiste plannen.




INHOUD

41
Algemene bepalingen


4Artikel 1: Begrenzing van het plangebied


4Artikel 2: Gehanteerde begrippen


52
Algemene voorschriften


5Artikel 3: Bepalingen in verband met de bestemmingen.


5Art. 3.1: Aard van de zones


5Art. 3.2: Werken van algemeen belang en openbaar nut


63
Specifieke bepalingen


7Artikel 4: Gebied voor secundaire weg


7Art. 4.1: Bestemming


7Art. 4.2: Inrichting van de zone


8Artikel 5: Gebied voor lokale weg


8Art. 5.1: Bestemming


8Art. 5.2: Inrichting van de zone


9Artikel 6: Bosgebied


9Art. 6.1: Bestemming


9Art. 6.2: Inrichting van de zone


10Art. 6.3: Ruimtelijke kwaliteit


10Artikel 7: Bouwvrij gebied langs secundaire weg


10Art. 7.1: Bestemming


124
Op te heffen stedenbouwkundige voorschriften




1 Algemene bepalingen

Artikel 1: Begrenzing van het plangebied

De begrenzing van het plangebied is aangeduid op het plan.

Artikel 2: Gehanteerde begrippen 

Bestemming: 
De bestemming duidt de functie aan die door het plan juridisch vastgelegd wordt.  

Perceel: 
Een aaneengesloten al dan niet bebouwd stuk grond. Op het plan zijn de percelen aangeduid zoals weergegeven op het kadasterplan  

Perceelsgrens: 
De grens van het (bouw)perceel. De op plan aangeduide perceelsgrenzen zijn deze van het kadasterplan dat de basis vormt van het bestemmingsplan. De perceelsgrenzen kunnen door middel van herverkavelingen steeds aangepast worden.

Verantwoord groenbeheer: 
Het beheer van groenelementen van diverse aard op een dusdanige wijze dat deze elementen een maximale bijdrage kunnen leveren aan de ecologische waarde van het gebied waarin zij zich bevinden. 

Ventweg:

Een ventweg is een weg die parallel loopt aan en verbonden is met een weg met een belangrijke verbindingsfunctie (uitgezonderd autosnelwegen). Een ventweg is speciaal ontworpen om toegang mogelijk te maken van de weg met de belangrijke verbindingsfunctie naar minder belangrijke aanpalende wegen.
Verharding: 
Behandelingen waarbij de bodem aangepast wordt aan een niet natuurlijk gebruik (weg, pad, terras, parking) en de waterdoorlaatbaarheid sterk beperkt wordt. Veelvuldig gebruikte verhardingen zijn betonklinkers, kasseien, beton, steenslag, asfalt en dolomiet. 

Woningen: 
woon - of verblijfplaatsen van een of meerdere personen. Deze kunnen gevat zijn in eengezinswoningen, meergezinswoningen, appartementen, studio’s, kamerwoningen

Zone: 
Een op plan aangegeven vlak met éénzelfde bestemming.

2 
Algemene voorschriften

Artikel 3: Bepalingen in verband met de bestemmingen.

Art. 3.1: Aard van de zones

Volgende bestemmingszones zijn opgenomen in het plangebied: zone voor secundaire weg, zone voor lokale weg, bosgebied en bouwvrije zone.

Art. 3.2: Werken van algemeen belang en openbaar nut

In alle zones zijn werken van algemeen belang en openbaar nut toegelaten.
3 Specifieke bepalingen

Dit deel beschrijft de stedenbouwkundige voorschriften voor de verschillende zones. Elke zone heeft een herkenbare bladschikking, ingedeeld in drie kolommen. In kolom één wordt een inhoudelijke toelichting gegeven. In kolom twee zijn de essentiële inhoudelijke aspecten opgenomen die belangrijk zijn om het beoogde te realiseren. Beide kolommen hebben een toelichtende en richtinggevende functie. 

Kolom drie bevat de legende en de juridische vertaling naar de stedenbouwkundige voorschriften.



Richtinggevend
Verordenend

Toelichting bij de gewenste ordening
Essentiële aspecten
Stedenbouwkundige voorschriften

Het gebied is bestemd voor de aanleg van een secundaire weg als omleidingweg rond de kern van Meeuwen. 

Binnen dit gebied zijn alle werken, handelingen en constructies toegelaten die nodig zijn om de secundaire weg aan te leggen, m.i.v. ongelijkvloerse kruisingen, de voorziene aansluitingen, geluidswerende maatregelen  (bvb. geluidswal of –scherm),…

De inplanting van de secundaire weg is gebaseerd op technische uitvoeringsplannen van AWV. Deze weg wordt aangelegd als omleidingsweg rond de kern van Meeuwen. Het betreft een 2x1-rijweg met een middenberm en een geasfalteerde oppervlakte van maximaal 11,60 m breed. Het is samengesteld uit de middengeleider, de rijstroken, de redresseerstroken, de markeringen en de goten.
Tussenliggende kruispunten geven aanleiding tot een verhoogde onveiligheid. De kruisingen met bestaande wegen dienen daarom ongelijkvloers te worden gemaakt of te worden afgeschaft. Er zijn geen bijkomende rechtstreekse aansluitingen toegelaten. Er zijn geen erftoegangen toegelaten op de secundaire weg. Ten behoeve van de aanpalende percelen wordt zowel ten oosten als ten westen van de Genkerbaan (N76) een ventweg voorzien. 
Ruimtelijke, functionele en visuele inpassing van de weg is een belangrijke vereiste bij de aanleg van deze ringweg. Bij voorbeeld laanbeplanting en het weglaten van verlichting bevordert de ruimtelijke integratie en vermindert de verkeershinder op de omgeving.
· Secundaire weg als ringweg rond kern van Meeuwen

· Alle werken, handelingen en constructies die de aanleg van de secundaire weg moeten mogelijk maken, zijn toegelaten.

· 2x1-rijweg met middenberm

· Geen bijkomende rechtstreekse aantakkingen. Ongelijkgrondse kruisingen.

· Geen erftoegangen op de secundaire weg toegelaten: ontsluiting via ventwegen voorzien.

· Maatregelen met betrekking tot de inpassing in de omgeving.
Artikel 4: Gebied voor secundaire weg
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Art. 4.1: Bestemming

Dit gebied is bestemd voor de aanleg van een

secundaire weg als ringweg rond de kern van Meeuwen.

Alle werken, handelingen en constructies in functie

van de aanleg van de secundaire weg zijn toegelaten.

Art. 4.2: Inrichting van de zone

Bij de aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning moet de aanvrager minstens aantonen dat voldaan is aan volgende vereisten:

· secundaire weg is een 2x1 rijweg;
· er zijn geen bijkomende aantakkingen op de secundaire weg voorzien;
· ventwegen i.f.v. de ontsluiting van de aangelande erven kunnen toegelaten worden. Rechtstreekse ontsluitingen van de erven op de secundaire weg zijn niet toegelaten;
· het ontwerp van de weg wordt gesteund op een visueel samenhangend totaalbeeld van de weg in het landschap.



Het gebied is bestemd voor de aanleg van lokale wegen, die aansluiten op de secundaire weg. Binnen dit gebied zijn alle werken, handelingen en constructies toegelaten die nodig zijn om de lokale weg aan te leggen.

De lokale weg wordt ingericht als een 2x1-weg. 

Er wordt bijzondere aandacht geschonken aan de overgang tussen het bestaande tracé van de N76-Weg op Bree en het nieuwe traject van de omleidingsweg. Visueel begeleidende maatregelen zoals laanbeplanting, verlichting,… spelen hierin een belangrijke rol.

Langsheen de lokale weg kunnen geluidsschermen opgetrokken worden in functie van geluidsbuffering.

Bij de inrichting van het knooppunt Weg op Bree - Wijshagerkiezel dient rekening gehouden met de doorgang van uitzonderlijk transport. Dit kan bij voorbeeld door het middeneiland gedeeltelijk overrijdbaar te maken.


· Zone bestemmen als lokale weg.

· 2x1-rijweg

· Maatregelen met betrekking tot de inpassing in de omgeving.
· Geluidsbufferende maatregelen.

· Verzekeren doorgang uitzonderlijk transport ter hoogte van knooppunt Weg op  Bree –Wijshagerkiezel.
Artikel 5: Gebied voor lokale weg
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Art. 5.1: Bestemming

Het gebied is bestemd voor de aanleg van lokale wegen, die aansluiten op de secundaire weg N76 (artikel 4).  Alle werken, handelingen en constructies in functie van de aanleg van de lokale wegen zijn toegelaten.

Art. 5.2: Inrichting van de zone

Bij de aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning moet de aanvrager minstens aantonen dat voldaan is aan volgende vereisten:

· lokale wegen zijn 2x1 rijwegen;

· het ontwerp van de weg wordt gesteund op een visueel samenhangend totaalbeeld van de weg in het landschap;
· de aanleg van geluidsschermen moet mogelijk zijn;

· ter hoogte van het knooppunt Weg op Bree-Wijshagerkiezel wordt rekening gehouden met de doorgang van uitzonderlijk transport.  

In functie van de aanleg van de omleidingsweg N76 wordt bos gekapt. De herbestemming van een aantal agrarische gebieden naar bosgebied maakt de boscompensatie planologisch mogelijk. 

Het bos dient ingericht te worden volgens de principes van duurzaam bosbeheer conform het bosdecreet.  In dit kader dient er maximum 15 % open stukken voorzien te worden. 

Alle werken, handelingen, inrichtingen en voorzieningen die nodig of nuttig zijn voor het instandhouden, het beschermen het herstellen en het ontwikkelen van het bos en de landschapswaarden moet mogelijk zijn.

Het herstel, de heraanleg of het verplaatsen van bestaande openbare wegenis en bestaande leidingen moet mogelijk zijn voor zover de ruimtelijk-ecologische draagkracht van het gebied niet overschreden wordt;

Kleinschalige infrastructuur gericht op het al dan niet toegankelijk maken (toegangspoortjes, wegwijzers, verbodsborden, wegafsluitingen,…) natuureducatie (informatieborden, verrekijkers, knuppelpaden, vogelkijkhutten, ….) en recreatief medegebruik (zitbanken, picknicktafels, vuilbakken,…) moet mogelijk zijn voor zover de ruimtelijk-ecologische draagkracht van het gebied niet overschreden wordt.

Een vastgesteld bosbeheersplan zoals bedoeld door het bosdecreet is bepalend voor de inrichting en het beheer van het gebied. Een goedgekeurd beheersplan in uitvoering van de wetgeving inzake het bos beschrijft de uitvoeringsmodaliteiten. Het bosbeheerplan wordt als een afwegingselement gehanteerd bij de beoordeling van de vergunningsaanvragen voor bovenvermelde werken, handelingen, voorzieningen en wijzigingen.
· Zone bestemmen als bosgebied

· Bosgebied inrichten in functie van duurzaam bosbeheer

· Activiteiten voor de inrichting en het beheer van het bos toelaten

· Infrastructuur gericht op toegankelijkheid, natuureducatie en recreatief medegebruik is toegelaten.

· Bosbeheerplan is bepalend.
Artikel 6: Bosgebied

[image: image3.png]



Art. 6.1: Bestemming

Het gebied is bestemd voor de ontwikkeling als bosgebied. Het bos vervult tevens een bufferfunctie tussen de secundaire weg N76 en de kern van Meeuwen.
Art. 6.2: Inrichting van de zone

De zone dient ingericht te worden volgens de principes van duurzaam bosbeheer conform het bosdecreet.

Volgende werken, handelingen, voorzieningen, inrichtingen  waarvoor een stedenbouwkundige vergunning vereist is- zijn vergunbaar :

· Alle werken, handelingen, voorzieningen, inrichtingen en die nodig of nuttig zijn voor de instandhouding, het herstel en de ontwikkeling van het bos en het natuurlijk milieu en van de landschapswaarden;

· kleinschalige gebouwen, noodzakelijk voor de exploitatie van en het toezicht op het bos, evenals jagershutten, op voorwaarde dat deze niet kunnen gebruikt worden als woonverblijf, al ware het maar tijdelijk. 

· Het aanbrengen van kleinschalige infrastructuur gericht op het al dan niet toegankelijk maken van het bosgebied voor het publiek;

· Het aanbrengen van kleinschalige infrastructuur gericht op natuureducatie of recreatief medegebruik;
· Het aanleggen, inrichten of uitrusten van paden voor recreatief verkeer. Verharde paden moeten aangelegd worden in een waterdoorlatende verharding.

Art. 6.3: Ruimtelijke kwaliteit

Bovenvermelde handeling en werken kunnen enkel vergund worden indien ze kaderen binnen het bosbeheerplan.


Langsheen het tracé wordt een bouwvrije strook gereserveerd, die de landschappelijke inpassing van de secundaire weg mogelijk moet maken. Recreatief medegebruik is toegelaten in deze zone.

In deze strook kunnen geen nieuwe gebouwen of constructies opgetrokken worden. De 2 bestaande woningen, die binnen deze zone vallen, blijven behouden en vallen onder de wetgeving rond de zonevreemde woningen. 

De bouwvrije strook wordt gekoppeld aan de recreatiezone. Op die wijze ontstaat de mogelijkheid om op termijn een lineair groengebied uit te bouwen dat de grens vormt tussen het bebouwde centrumgebied en het buitengebied. Dit groengebied kan verder uitgebouwd worden tot een soort parkgebied met faciliteiten voor recreatief medegebruik: wandelen, fietsen, joggen,… 

Binnen deze zone moet de landschappelijke aanleg in streekeigen groen en de aanleg van wandel- en fietswegen dan ook mogelijk blijven.   
· Zone bestemmen als bouwvrij gebied met mogelijkheid tot recreatief medegebruik.
· Behoud van de bestaande woningen.
· Infrastructuur gericht op recreatief medegebruik is toegelaten.

· Landschappelijke aanleg van de zone.
Artikel 7: Bouwvrij gebied langs secundaire weg
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(in overdruk)
Art. 7.1: Bestemming

Deze zone wordt bestemd als bouwvrije strook voor de landschappelijke inpassing van de secundaire weg.  Recreatief medegebruik is toegelaten in deze zone.

In de bouwvrije strook zijn met uitzondering van onderstaande vermeldingen geen functiewijzigingen, werken en handelingen waarvoor een stedenbouwkundige vergunning nodig is, toegelaten. 

Afwijkend op het in het hoger vermelde lid artikel kunnen volgende werken vergund worden (limitatieve opsomming):

· het afbreken van bestaande constructies,

· de aanleg van onder- en bovengrondse leidingen,

· de aanleg van wandel- en fietspaden, werken met betrekking tot natuurinrichting en –beheer en werken en handelingen voor waterbeheersingswerken in functie van een duurzaam waterbeleid (grachten, waterbekkens, enz.). 

· alle vergunningsplichtige werken voor de bestaande woningen en andere bouwvolumes in deze zone, ook herbouw, mits de volgende beperkingen:

· In het geval van woningbouw blijft zo het voor de vernieling of beschadiging bestaande bouwvolume meer bedraagt dan 1000 m³ en het een herbouw betreft, de herbouwde woningen beperkt tot 1000 m³. Indien van de aanvraag gebruik wordt gemaakt om de woning uit te breiden wordt de aanvraag beperkt tot een maximaal bouwvolume van 850m³ nuttige ruimte en mag deze uitbreiding een volumevermeerdering met 100% niet overschrijden.  Het aantal woongelegenheden blijft beperkt tot het bestaande;

· In het geval van gebouwen, anders dan woningbouw, is de in het gebouw uitgeoefende activiteiten vergund of geacht vergund en blijft het bouwvolume en/of verhardingen beperkt tot de vergunde, of vergund geachte toestand.

· Het karkater en de verschijningsvorm van het gebouw blijft – ook bij herbouw – behouden;

De hierboven vermelde regeling kan slechts worden toegepast op voorwaarde dat de goede ruimtelijke ordening net wordt geschaad.  Dit betekend onder meer dat de ruimtelijke draagkracht van het gebied niet overschreden en de beoogde verweving van functies de aanwezige of te realiseren bestemmingen in de onmiddellijke omgeving niet in gedrang brengt of verstoort.



4 Op te heffen stedenbouwkundige voorschriften

Voorschriften van het gewestplan:

· landelijk woongebied langs de Genkerbaan

· agrarisch gebied

· bosgebied

· kmo-zone


















































































































































































Kolom 3


Juridisch afdwingbaar
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Kolom 2


Eisen gesteld aan de ruimtelijke ontwikkeling
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Kolom 1


Gewenste ruimtelijke ontwikkeling
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